NnovasuceCa

Promotora Teléfono de contacto
Edisueca S.L +34 656 804 042
Oficinas VENTA DIRECTA
Carrer 25 d”Abril n°-27,
46400, Cullera
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edificio

PROMOCION RESIDENCIAL DE OBRA NUEVA EN SUECA

Edificio Nova Sueca es una promociéon de 34 viviendas que combina disefio, calidad
constructiva y eficiencia energética en una de las zonas de mayor crecimiento de la ciudad.

El proyecto ofrece viviendas con balcén y exclusivos aticos con amplias terrazas,
pensadas para disfrutar de la luz natural y clima mediterraneo durante todo el afio.




edificio

UBICACION NOVA SUECA

Ubicado entre la Ronda Pais Valencia
y la calle Agent Tomas Catalan Simé,
Edificio Nova Sueca se sitlia en una zona
de nueva expansidn residencial, con un
entorno moderno y en pleno crecimiento.
Su excelente conexidén permite un rapido

acceso a la AP-7 en direccién Valencia y Cullera,

facilitando la movilidad tanto para el dia a dia

Frente a la Policia Local y rodeado de
como para desplazamientos a la costa o a la ciudad.

edificaciones de baja altura, el proyecto disfruta
de un entorno despejado y tranquilo. Ademas,
se encuentra préximo al Polideportivo Radl
Cuenca Monrabal, con servicios a pocos minutos.
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ALZADOSY FACHADAS NOVA SUECA

edificio

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS ARQUITECTO

ARCIUIOR EDISUECA S.L

SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 1,23, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA) LUIS BAGUENA BRUNCHU

FECHA SEPTIEMBRE DE 2025

ESCALA PLANO PLANO N°
1/100 FACHADA A C/ AGENT TOMAS CATALAN 13

FACHA C/AGENT TOMAS CATALAN
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La fachada de Edificio Nova Sueca refleja
una arquitectura contemporanea, de lineas
limpias y equilibradas. La combinacion de
volimenes y balcones aporta dinamismo al
conjunto, manteniendo una imagen sobria
y atemporal.

Los alzados han sido disenados

para maximizar la entrada de luz natural y
potenciar la amplitud visual, generando un
edificio armdnico que encaja con el entorno
y transmite solidez constructiva.

+34 656 804 042



edificio

ALZADOSY FACHADAS NOVA SUECA

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS AHOITECTD

ARCIUIOR EDISUECA S.L

SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 1,23, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA) LUIS BAGUENA BRUNCHU

FECHA SEPTIEMBRE DE 2025

ESCALA PLANO PLANO N°
1/100 FACHADA A C/ PAIS VALENCIA Y SECCION 14
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MEMORIA DE CALIDADES

ESTRUCTURA

Cimentacién y estructura
de hormigén armado.

FACHADAS

Cerramiento con ladrillo
cerdmico hueco de 11cm;
con acabado mediante
mortero monocapa,

con: aislamiento térmico
en el interior y trasdosado
interiormentecon ladrillo
cerdmico del 7.

O5|DOSSIER

TABIQUERIA

Toda la tabiqueria de
distribuciéon de las
viviendas, medianerasy
fachadas se realizara
con ladrillo cerdmico .

PAVIMENTOS

Gres porcelanico
rectificado imitacién
madera y/o cuadrado
de 40*40 cm
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REVESTIMIENTOS

Falsos techos de panel

de yeso laminado tipo
pladur o similar en banos,
cocinay pasillo. Enlas
terrazas y balcones,baldosa
de gres antideslizante C1.

Para bafosy galerias en

los que se prevé maquinaria
de aire acondicionado el
falso techo seré de placas
desmontables.

edificio

Pintura plastica lisa en
paramentos y techos.
Mortero monocapa en
techos de terrazasy
antepechos interiores.

Alicatados hasta falso
techo mediante azulejos
ceramicos en bafiosy
cocinay galeria de tono,
colory modelo a elegir

por la direccién facultativa.

+34 656 804 042



MEMORIA DE CALIDADES

Oy R

Nota: Las imagenes, infografias y renders incluidos en este documento tienen caracter meramente orientativo y comercial, pudiendo no corresponderse exactamente con la realidad final de la obra. Estos elementos estan sujetos a posibles modificaciones
derivadas de necesidades técnicas, de proyecto, de ejecucién de obra o de decisiones de la Direccién Facultativa, no siendo en consecuencia vinculantes desde el punto de vista contractual. Asimismo, el mobiliario, elementos decorativos y ajardinamiento
representados son de caracter ilustrativo y no forman parte necesariamente del producto final.
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edificio

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada: blindada
con acabados de exterior,

cerradura de seguridad con
3 puntos de anclaje y mirilla,
con chapa de acero interior,
maneta y pomos cromados.

Armarios empotrados: con
puertas lisas en color blanco
con acabado interior en disefio
textil, tiradores cromados y
formacion de altillo con barra
de colgar. Herrajes cromados.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria de aluminio
oscilobatiente o corredera,
con rotura de puente
térmico anodizado en
color negro. La carpinteria
formara un conjunto
monoblock con persiana
enrollable de lamas de
aluminio del mismo tono
y color que la ventana.
Acristalamiento doble
tipo CLIMALIT o similar.

+34 656 804 042



MEMORIA DE CALIDADES

MOBILIARIO DE COCINA

Mobiliario: Equipada con
muebles altos y bajos
modulares, acabado
laminado en color blanco
postformado en blanco.
Puertas de 19mm con
cantos chapados en PVC.
Tiradores tipo “ufiero”.

Encimera: Bancada de cocina
de compac blanco pulido
con canto simple de 2cm.

Fregadero: De fibra de un seno
encastrado bajo encimera
marca Unisan o similar.

Grifo de fregadero: De la

firma TRES en acabado
cromado o similar.

ELECTRODOMESTICOS

Horno eléctrico
Campana extractora
Placa vitroceramica

07| DOSSIER

FONTANERIA

Red de distribucién de

agua fria y caliente con
tuberia de polietileno
reticulado debidamente
protegido, con llaves de corte
para cado uno de los cuartos
himedosy en cada uno

de los aparatos sanitarios.

SANITARIOS Y GRIFERIAS

Griferia de bario: de la
marca TRES en acabado
cromo o similar.

Griferia de lavabo: de la
marca TRES en acabado
cromo o similar.

Inodoro: de cisterna baja
de la marca UNISAN
modelo LOOK blanco, o similar.

Bidé: de la marca UNISAN
modelo LOOK blanco, o similar.

Mueble de bafio con
lavabo integrado:
Modelos en bano
principal y secundario.
Color blanco o madera.

edificio

Nota: Las imagenes, infografias y renders incluidos en este documento tienen caracter meramente orientativo y comercial, pudiendo no corresponderse
exactamente con la realidad final de la obra. Estos elementos estén sujetos a posibles modificaciones derivadas de necesidades técnicas, de proyecto,
de ejecucion de obra o de decisiones de la Direccién Facultativa, no siendo en consecuencia vinculantes desde el punto de vista contractual. Asimismo,
el mobiliario, elementos decorativos y ajardinamiento representados son de carécter ilustrativo y no forman parte necesariamente del producto final.
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edificio

MEMORIA DE CALIDADES

INSTALACIONES Y AUDIOVISUALES

Instalacion de electrificacion de grado MEDIO, Instalacion de aire acondicionado:
segun reglamento de baja Tensién, con cuadro Los conductos de aire acondicionado
de proteccién situado en el vestibulo de dispondra de aislamiento acustico
cada una de las viviendas. necesario para el confort de la vivienda.

Todas las viviendas dispondran de un sistema

de ventilacién mecéanica controlado higrorregulable. Audiovisuales: Instalacién de video
Confort térmico: las entradas de aire seran de tipo portero automatico, tomas de TV
acustico para mejorar el confort acustico de la vivienda. en salén y habitaciones seglin normas I.C.T.

08| DOSSIER +34 656 804 042



MEMORIA DE CALIDADES

TERRAZAS Y BALCONES

Las terrazas se conciben como una extensién natural de la vivienda,
pensadas para disfrutar del exterior con comodidad y privacidad.

Espacios abiertos que permiten crear zonas de descanso, comedor al

aire libre o simplemente un lugar donde relajarse y aprovechar la luz natural.

Balcones de 4,76 m2.

Terrazas desde 68 hasta 91 m2,

Nota: Las imagenes, infografias y renders incluidos en este documento tienen caracter meramente orientativo y comercial, pudiendo no corresponderse exactamente con la realidad final de la obra. Estos elementos estan sujetos a posibles modificaciones derivadas de necesidades técnicas, de proyecto, de ejecucion de obra o de decisiones de la Direccién
Facultativa, no siendo en consecuencia vinculantes desde el punto de vista contractual. Asimismo, el mobiliario, elementos decorativos y ajardinamiento representados son de caracter ilustrativo y no forman parte necesariamente del producto final.
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PLANOS EDIFICIO NOVA SUECA

PLANTA SEMISOTANO

PLAZAS DE GARAJE Y TRASTEROS

edificio

C/ AGENT TOMAS CATALAN
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PLANOS EDIFICIO NOVA SUECA

PLANTA SOTANO1

edificio

PLAZAS DE GARAJE Y TRASTEROS
C/ AGENT TOMAS CATALAN
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PLANOS EDIFICIO NOVA SUECA

PLANTA BAJA VIVIENDAS
C/ AGENT TOMAS CATALAN
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edificio

PLANOS EDIFICIO NOVA SUECA 'rB

PLANTAS1,2Y 3 VIVIENDAS

C/ AGENT TOMAS CATALAN
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edificio

PLANOS EDIFICIO NOVA SUECA T'B

PLANTA 4 VIVIENDAS

C/ AGENT TOMAS CATALAN

ESCALERA M o \
1D il - %
4
PATIO DE LUCES '
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PLANOS EDIFICIO NOVA SUECA

edificio
PLANTA TERRAZAS

ATICOS Y TERRAZAS

C/ AGENT TOMAS CATALAN
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PLANO SUELO NOVA SUECA
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PLANOS NOVA SUECA

edificio

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS ARQUITECTO

AROIUIIOR EDISUECA S.L

SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 1,23, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA) LUIS BAGUENA BRUNCHU

AR SEPTIEMBRE DE 2025

ESCALA PLANO PLANO N°
1/100 PLANO SOTANO -1 3

C/ AGENT TOMAS CATALAN

MEDANERA
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CALCULO REDES VENTILACION GARAJE
(seglin DB HS 3 apartado 1.4.2)

Red de Extraccion:
aberturas 4 x 120 x 41 plazas = 19.680 cm2 (en proyecto 21.000 cm2)
seccién conducto =15 x 120 x 41= 7380 cm2 (en proyecto 7.0500 cm?2)

Red de Admisién:
aberturas 4 x 120 x 41 plazas = 19.680 cm2 (en proyecto 21.000 cm2)
seccioén conducto =15 x 120 x 41= 7380 cm2 (en proyecto 7.0500 cm2)

Seguin Normativa: cada 100m2 una abertura de admisién
y otra de extraccién (1301, 34m2 =14 aberturas)
Segln Proyecto: se proyectan 16 aberturas

Seglin Normativa: la separacién maxima entre aberturas serd de 10m
Segun Proyecto: se distribuye una abertura cada 6m. aproximadamente

+34 656 804 042



PLANOS NOVA SUECA

edificio

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS ARQUITECTO

AROIUIIOR EDISUECA S.L

SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 1,23, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA) LUIS BAGUENA BRUNCHU

AR SEPTIEMBRE DE 2025

ESCALA PLANO PLANO N°
1/100 PLANO SEMI SOTANO 4

C/ AGENT TOMAS CATALAN
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(EDANERA

CALCULO REDES VENTILACION GARAJE
(seglin DB HS 3 apartado 14.2)

Red de Extraccion:
aberturas 4 x 120 x 41 plazas = 19.680 cm2 (en proyecto 21.000 cm2)
seccion conducto =15 x 120 x 41= 7380 cm2 (en proyecto 70500 cm?2)

Red de Admisién:
aberturas 4 x 120 x 41 plazas = 19.680 cm2 (en proyecto 21.000 cm?2)
seccion conducto =1,5 x 120 x 41= 7380 cm2 (en proyecto 70500 cm?2)

Seglin Normativa: cada 100m2 una abertura de admisién
y otra de extraccién (1301, 34m2 = 14 aberturas)
Seguln Proyecto: se proyectan 16 aberturas

Seglin Normativa: la separacién maxima entre aberturas serd de 10m
Segun Proyecto: se distribuye una abertura cada 6m. aproximadamente

+34 656 804 042
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PLANOS NOVA SUECA

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS ARQUITECTO

PROMOTOR EDISUECA S.L

< LUIS BAGUENA BRUNCHU
SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 12a, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA)

FECHA SEPTIEMBRE DE 2025

ESCALA PLANO PLANO N°

1/100 PLANTA BAJA DISTRIBUCION, COTAS Y SUPERFICIES S

C/ AGENT TOMAS CATALAN
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edificio

PLANOS NOVA SUECA

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS ARQUITECTO
PRI EDISUECA S.L
< LUIS BAGUENA BRUNCHU
SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 12a, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA)
FECHA SEPTIEMBRE DE 2025
ESCALA PLANO ) PLANO N°
PLANTASTaA3a  DISTRIBUCION, COTAS Y SUPERFICIES
1100 6
C/ AGENT TOMAS CATALAN
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edificio

PLANOS NOVA SUECA

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS ARQUITECTO

PROMOTOR EDISUECA S.L

SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 1,23, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA) LUIS BAGUENA BRUNCHU

FECHA SEPTIEMBRE DE 2025

ESCALA PLANO ) PLANO N°
100 PLANTA 4 DISTRIBUCION, COTAS Y SUPERFICIES ,

C/ AGENT TOMAS CATALAN
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edificio

PLANOS NOVA SUECA

PROYECTO BASICO DE EDIFICIO RESIDENTIAL DE 34 VIVIENDAS ARQUITECTO
FROIOIELS EDISUECA S.L
< LUIS BAGUENA BRUNCHU
SITUACION C/ PROYECTO 2 UEC-20. PARCEAS 12a, 3 Y 4, SUECA (VALENCIA)
FECHA SEPTIEMBRE DE 2025
ESCALA PLANO PLANO N°
1100 PLANTA CUBIERTA 8
C/ AGENT TOMAS CATALAN
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edificio

SUPERFICIES NOVA SUECA

CUADROC DE SUPERFICIES
VIVIENDAS
[ 1 \ 2 [ 3(=1+2) | 4 5 (=3x4) 6 7 (=5x6) 8 (=5x6)
SR 4 Sup. Util Sup. Const
BANOS | DORMITORIOS Celrﬂda SupéLlJJEIi;i;raza Terraza Cs:rz dio_:jzél Terraza Su‘?l-'gtgr Bk Coef.Reparto| S.CC.EC. N2 Viviendas | Sup. Total. Const. SéugET CC];'
Descubierta Cubierta B e
Total
ESCALERA 1
VIVIENDA TIPO A (PLANTA BAJA) 1 1,00 4419 0,00 0,00 51,85 0,00 51,55 0,1848 61,08 1,00 DjiEss 61,08
VIVIENDA TIPO B (PLANTA BAJA) 1 2,00 67,73 0,00 0,00 78,33 0,00 78,33 0,1848 92,81 1,00 78,33 92,81
VIVIENDA TIPO C" (PLANTA 13) 2 2,00 71,61 0,00 9,60 84,79 0,00 84,79 0,1848 100,46 1,00 84,79 100,46
VIVIENDA TIPO C (PLANTAS 22439 2 2,00 71,61 0,00 0,00 84,79 0,00 84,79 0,1848 100,46 2,00 169,58 200,92
VIVIENDA TIPO D (PLANTAS 12439 1 2,00 68,83 532 0,00 80,55 5,32 85,87 0,1848 101,74 3,00 257,61 305,22
VIVIENDA TIPO E" (PLANTA 19) 2 3,00 84,56 5,04 9,60 98,26 5,04 103,30 0,1848 122,39 1,00 103,30 122,39
VIVIENDA TIPO E (PLANTAS 22 g 39) 2 3,00 84,56 5,04 0,00 98,26 5,04 103,30 0,1848 122,39 2,00 206,60 244,78
VIVIENDA TIPO C' (PLANTA 49) - DUPLEX 2 2,00 75,35 8,96 68,70 93,80 0,00 93,90 0,1848 111,25 1,00 93,90 111,25
VIVIENDA TIPO D' (PLANTA 498) - DUPLEX 1 2,00 70,92 8,96 71,10 89,26 5,32 94,58 0,1848 112,06 1,00 94,58 112,06
VIVIENDA TIPO E' (PLANTA 48) - DUPLEX 2 3,00 85,62 6,75 84,65 104,37 5,04 109,41 0,1848 129,63 1,00 109,41 129,63
14,00 1249,65 1480,61
ESCALERA 2
VIVIENDA TIPO F (PLANTA BAJA) 2 3,00 78,85 0,00 9,60 90,71 0,00 90,71 0,1848 107,47 1,00 90,71 107,47
VIVIENDA TIPO G (PLANTA BAJA) 2 3,00 88,27 0,00 9,60 102,36 0,00 102,36 0,1848 121,28 1,00 102,36 121,28
VIVIENDA TIPO H (PLANTAS 12a39) 2 3,00 87,58 5,04 0,00 101,64 5,04 106,68 0,1848 126,40 3,00 320,04 379,19
VIVIENDA TIPO | (PLANTAS 12 a 39) 2 3,00 87,05 4,76 0,00 102,05 4,76 106,81 0,1848 126,55 3,00 320,43 379,65
VIVIENDA TIPO H' (PLANTA 498) - DUPLEX 2 3,00 88,64 5,04 84,65 107,75 5,04 112,79 0,1848 133,64 1,00 112,79 133,64
VIVIENDA TIPO I' (PLANTA 48) - DUPLEX 2 3,00 88,11 4,76 90,80 108,16 4,76 112,92 0,1848 133,79 1,00 112,92 133,79
10,00 1059,25 1255,02
ESCALERA 3
VIVIENDA TIPO J (PLANTA BAJA) 2 3,00 92,01 0,00 9,60 106,68 0,00 106,68 0,1848 126,40 1,00 106,68 126,40
VIVIENDA TIPO K (PLANTA BAJA) 2 3,00 82,16 0,00 9,60 97,25 0,00 97,25 0,1848 115,22 1,00 97,25 115,22
VIVIENDA TIPO L (PLANTAS 12a 39) 2 3,00 90,78 4,76 0,00 106,37 4,76 111,13 0,1848 131,67 3,00 333,39 395,01
VIVIENDA TIPO M (PLANTAS 12 4 39) 2 3,00 90,89 4,76 0,00 107,87 4,76 112,63 0,1848 133,45 3,00 337,89 400,34
VIVIENDA TIPO L' (PLANTA 42) - DUPLEX 2 3,00 91,84 4,76 91,95 112,48 4,76 117,24 0,1848 138,91 1,00 117,24 138,91
VIVIENDA TIPO M' (PLANTA 49) - DUPLEX 2 3,00 91,94 4,76 90,35 113,98 4,76 118,74 0,1848 140,69 1,00 118,74 140,69
10,00 1111,19 1316,56
S.CONSTRUIDA VIVIENDAS 34,00 3420,09 4052,19
ELEMENTOS COMUNES
Escalera 1 241,3
Escalera 2 169,31
Escalera 3 161,26
Evacuacion y rampa acceso garaje 60,23
TOTAL COMUNES ] 632,10|
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Si tienes alguna duda o simplemente quieres informarte
sobre alguna de nuestras viviendas, puedes ponerte en
contacto con nosotros a través de nuestro nimero de
teléfono, whats app, pagina web, o en nuestras oficinas.

Intentaremos ponernos en
contacto contigo lo antes posible.

Gracias por la confianza,

Edisueca S.L

Promotora

Edisueca S.L

Ofici Teléfono de contacto
cinas +34 656 804 042

Carrer 25 d”Abril n°-27,

46400, Cullera VENTA DIRECTA

NovaSuecCa



